Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Masarykiv onkologicky tstav

se sidlem Zluty kopec 7, 656 53 Brno

zastoupeny prof. MUDr. Markem Svobodou, Ph.D., feditelem
ICO: 00209805, DIC: CZ00209805

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &. u.: 87535621/0710
(dale jen ,pronajimatel”)

sesidlem ...

ZaStOUPENY: ..o

{07 ,DIC: o

Spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném ..................... soudem v ............... , Spisova
znacka: ...... ,oddil: .........

Bankovni spojeni: ..o, ,CoUCtU:

(dale jen ,najemce*)

1. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel ma pfisluSnost hospodareni s majetkem statu, ktery je pfedmétem najmu a ktery
je umistén v budové bez Cisla popisného ¢&i evidencniho (zpusob vyuziti budovy: stavba
ob&anského vybaveni) na ulici Zluty kopec v Brné, zapsané na LV &. 191, lezici na parcele
&. 380/14, k. . Staré Brno (dale jen ,Svejdiv pavilon®). Pronajimatel na zakladé této smlouvy
pfenechava pfedmét najmu do uzivani najemce vzhledem k tomu, Zze tak bude v souladu
s § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zédkon o majetku CR®), dosazeno U&eln&jsiho
a hospodarnéjSiho vyuZiti pfedmétu najmu pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému
pronajimateli slouZi.

1.2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k doCasnému uzivani mistnosti ve II.
nadzemnim podlazi  Svejdova  pavilonu Masarykova  onkologického  ustavu
o celkové vyméfe 17,61 m2 (dale také jako ,nebytové prostory®), a to mistnost €. 2252
,0 vymére 15,05 m? a mistnost ¢. 2253 o vymére 2,56 m2,

Pfesna umisténi pronajatych nebytovych prostor jsou uvedena v plancich, které jsou pfilohou
€. 1 této smlouvy.

1.3. Spolu s pronajatymi nebytovymi prostorami je najemce opravnén uzivat spolecné prostory ve
Svejdové pavilonu, tj. pfistupové cesty k pronajatym nebytovym prostoriim.
2. Ucel najmu

Najemce bude pronajaté nebytové prostory po dobu trvani najmu uzivat za ucelem
provozovani kvétinarstvi.

3. Doba trvani najmu

3.1 Néajem se sjednava na dobu urcitou od 1. 9. 2022 do 31. 12. 2025.

3.2. Najem zanika uplynutim sjednané doby. Pfed jejim uplynutim je mozné skonéeni najmu
dohodou. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,ob&ansky zakonik® nebo ,,0Z*), se nepouzije.

3.3. Pronajimatel maze tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je v prodleni s platbami, které je najemce povinen zaplatit pronajimateli;
¢) najemce neplni své povinnosti vyplyvajici z najmu fadné a véas;
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pFestanou byt pinény podminky dle § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR;

najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

najemce zménil v nebytovych prostorach predmét podnikani bez pFfedchoziho souhlasu
pronajimatele;

najemce se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 OZ;
existuje jiny zavazny ddvod pro vypovézeni najmu.
Najemce muze tuto smlouvu pisemné vypovédét:

ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je nebytovy prostor slouzici podnikani urcéen,
prestane-li byt nebytovy prostor z objektivnich dlvodl zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba ¢&ini 1 mésic a pocina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni
stran&. Tim neni doteno ustanoveni § 2291 OZ. Ustanoveni § 2223 OZ, § 2312 OZ, § 2315
OZ se nepoufZiji.

Jestlize najemce neplni své povinnosti vyplyvajici z najmu fadné a v€as nebo prestanou-li byt
plnény podminky dle § 27 odst. 1 zékona o majetku CR, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit, a to s uc€innosti ke dni doru€eni odstoupeni najemci.

Podminky najmu

Najemce se zavazuje, ze po dobu najmu nepfenecha bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jiné fyzické ¢i pravnické osobé pronajaté nebytové prostory nebo jejich East
do podnajmu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nelze v pronajatych prostorech provadét
jakékoliv stavebni upravy, ani manipulovat se zabudovanym nabytkem. Smluvni strany se
dohodly, Ze v pfipadé&, Ze najemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede
v pronajatych prostorach jakékoli stavebni uUpravy, nevznika najemci narok na uhrazeni
jakychkoli nakladd s upravami spojenych.

Néjemce je povinen uzivat pronajaté nebytové prostory s péli fadného hospodare k ucelu
stanovenému v této smlouvé, na své naklady zabezpec€ovat jejich béZnou udrzbu a drobné
opravy a na své naklady odstranovat pfipadné Skody, které v nebytovych prostorach zpusobi.
Co se rozumi drobnymi opravami a béznou udrzbou nebytovych prostor, je uvedeno v pfiloze
€. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Néajemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce si je védom své odpovédnosti za zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
a nezavadné pracovni prostfedi v pronajatych nebytovych prostorach.

Najemce si je védom své odpovédnosti za dodrzovani pozarnich zasad a pravidel pozarni
prevence v pronajatych nebytovych prostorach.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu najatych nebytovych prostor, zplUsobu jejich
uzivani a prostfednictvim svého hygienika také kontrolu dodrzovani hygienickych predpis( pfi
¢innosti provozované najemcem v najatych nebytovych prostorach. Piesny termin kontroly je
véci dohody stran. Pokud k dohodé nedojde, je pronajimatel opravnén provést kontrolu
v ramci obvyklé provozni doby v pronajatych nebytovych prostorach; o takto stanoveném
terminu kontroly pronajimatel upozorni najemce alespofi jeden pracovni den pfedem.
Najemce je povinen v dohodnutém terminu, popf. vterminu stanoveném pronajimatelem,
umoznit pronajimateli a dalSim osobam na kontrole se podilejicich vstup do pronajatych
nebytovych prostor.
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Najemce je pfi poskytovani sluzeb povinen dodrzovat veSkeré pravni pfedpisy vztahujici se
k pfedmétu vykonavané &innosti, zejména zakon ¢&. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Najemce je povinen zajistit zplsob usporadani pronajimanych nebytovych prostor (napf. druh
nabytku a jeho rozmisténi, vyzdoba, Upravy stén, umisténi reklamnich tabuli), ktery bude
respektovat prostfedi objektu, v némz se dané prostory nachéazeji.

Najemce smi umistit vné pronajatych prostor (v objektu a na objektu pronajimatele) navésti
s jakymikoliv udaji pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce smi uzivat oznaceni ,Masaryk(lv onkologicky uUstav‘ v souvislosti s propagaci
své Cinnosti &i v jinych pfipadech pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat zakaz koufeni a pouzivani elektronickych cigaret v celém
arealu pronajimatele, a to zejména v pronajatych nebytovych prostorech a spole¢nych
prostorech, které je v souladu stouto smlouvou opravnén uZivat. Stejné tak je ndjemce
povinen zajistit, aby osoby, kterym umozni zdrzovat se v pronajatych nebytovych prostorech,
dodrzovaly zakaz koufeni a pouzivani elektronickych cigaret.

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému uzivani, v tomto stavu je svym nakladem udrzovat a zabezpecCovat fadné
plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno. O pFedani
a prevzeti nebytovych prostor na po€atku a na konci najmu sepiSi obé strany zapis, ledaze se
jedna o pokracovani dfive zapoCatého najemniho vztahu se stejnym predmétem a ucelem
najmu, pak se sepiSe takovy zapis pouze na konci najemniho vztahu, ktery jiz dale
nepokraduje.

Po skonCeni najmu je najemce povinen predat zpét pronajimateli nebytové prostory
ve stejném stavu, v jakém je sam prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Najemce
je povinen nebytové prostory vyklidit a pfedat do posledniho dne trvani najmu. Za kazdy den
prodleni s témito povinnostmi uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
10.000,- K&. Ujednanim o smluvni pokuté neni nijak dot€eno pravo pronajimatele na nahradu
Skody v pIné vysi.

Soucasti uzivani pfedmétu najmu je i pfistup do pronajatych prostor pfes vstupy chranéné
¢ipovou kartou.

Pronajimatel se zavazuje, Ze vyda najemci Cipové karty pro zaméstnance ngjemce dle
pisemné zadosti, ve které bude uveden pozadovany poclet Cipovych karet. Kazdé Cipové
karté, ktera bude pfedana najemci, bude pfidéleno jednoznacné identifikacni Cislo.
Odpovédnou osobou za najemce pro prevzeti karet je .......ccccccevvveeeiiniiinns ctel ,

Osobou odpovédnou za spravu Cipovych karet (zejména jejich vydavani) je Ondfej Sedlacek,
ondrej.sedlacek@mou.cz, tel: 543 135 109, a Nikolas Kludak, nikolas.kludak@mou.cz, tel:
543 135 105. Kazdy vydej/lodebrani/ztrata Cipové karty bude stvrzena podpisem osoby
odpovédné za spravu Cipovych karet a najemce na dvou vyhotovenich protokolu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

Osoba odpovédna za prevzeti karet je povinna vést evidenci osob, kterym byla &ipova karta
vydana a dale je povinna informovat osobu odpovédnou za spravu &ipovych karet o zméné
odpovédné osoby (tj. osoby odpovédné za prevzeti karet).

Najemce se zavazuje, Ze bude pfidélené Cipové karty pouzivat pouze k ucelim, ke kterym
jsou ur€eny, dale se zavazuje, Ze bude uchovavat &ipové karty ve své blizkosti anebo na
takovém misté, aby nemohlo dojit k jejich odcizeni nebo zneuZziti.

V pfipadé ztraty, odcizeni nebo poskozeni Cipové karty oznami najemce tuto udalost
neprodlené osobé odpovédné za spravu Cipovych karet a uhradi za tuto kartu ¢astku ve vysi
100,- K¢, a to ve |haté 5 pracovnich dnG ode dne obdrzeni vyzvy odbératele k Uhradé vyse
uvedené Castky. Po uhradé vySe uvedené Castky bude ngjemci vydana nova Cipova karta.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé rozvazani této smlouvy je najemce povinen vratit
pronajimateli vydané Cipové karty, a to nejpozdéji posledni den platnosti této smlouvy.
Najemce se zaroven zavazuje uhradit pronajimateli za kazdou nevracenou ¢i posSkozenou
¢astku ve vysi 100,- K¢, a to ve Ihaté 5 pracovnich dni ode dne obdrzeni vyzvy odbératele
k uhradé vySe uvedené &astky.

Pronajimatel se zavazuje dodrZzovat niZze uvedenou minimalni oteviraci dobu, s vyjimkou
statnich svatk( a ostatnich svatk( dle zakona €. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o ostatnich
svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech pracovniho klidu, ve znéni pozdéjSich predpisu:
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Pondéli az Ctvrtek: 7 — 17 hod.
Patek: 7 — 15 hod
So — Ne: 13 - 17 hod.

Najemce se zavazuje bezodkladné po nabyti ucinnosti této smlouvy nahlasit pronajimateli
svou oteviraci dobu. Najemce je zaroven povinen v pfipadé jakékoliv zmény oteviraci doby
tuto zménu bezodkladné nahlasit pronajimateli.

V pfipadé nesplnéni povinnosti dodrzovat minimalni oteviraci dobu uvedenou v tomto odstavci
vznika pronajimateli pravo na Uhradu smluvni pokuty ve vysi 1000,- K&, a to za kazdy den, ve
kterém doSlo k poruSeni této povinnosti.

Najemce se zavazuje pfi veSkeré své Cinnosti v pronajatych prostorach respektovat specifika
zdravotnického provozu pronajimatele.

Najemné a cena sluzeb

Najemné

Najemné se sjednava dohodou celkem za v8echny mistnosti uvedené v ¢l. 1 této smlouvy ve
VYSi o - K& rocné.

Najemné je splatné dopiedu ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi ............... ,- KC splatnych k 15.

dni prvého mésice kalendarniho Ctvrtleti bezhotovostné na uUcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Pomérna &astka najemného za mésic zafi 2022 bude vyuctovana
zaroven s najemnym za 4. ¢tvrtleti 2022.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vysi najemného tak, Zze pronajimatel je za
trvani ndjmu vzdy k 1. 4. pfisluSného roku, pocCinaje 1. 4. 2023 opravnén jednostranné zvysit
najemné o miru inflace, vyjadfenou pfirdstkem primérného ro€niho indexu spotfebitelskych
cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni
najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 31. 3. pfislusného roku.

Sluzby

Za poskytovanou elektrickou energii, teplo a teplou vodu, vodné a sto¢né, ostrahu, likvidaci
komunalnich odpad(l, uklid spolec¢nych prostor a ostatni sluzby spojené s provozem
arealu/spole¢né prostory se zavazuje najemce platit dohodnutou pau$alni &astku v celkové
roéni vysi 37 392,- K& splatnou ve Ctvrtletnich splatkach ve vysSi 9 348,- K& spolecné
s najemnym, ve stejnych terminech a stejnym zpusobem. K této cené bude pfipoditana dan z
pfidané hodnoty ve vysi dle pravnich pfedpisu Uc¢innych ke dni uskuteénéni zdanitelného
plnéni, ktera bude spole¢né s touto cenou rovnéz zaplacena, a to ve stejnych terminech a
stejnym zplsobem.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit cenu sluzeb adekvatné zménam cen jeho
nakladovych vstupu ¢i cen jeho dodavateld nebo s nimi spojenych dani. Informace o zméné
cen musi byt doruéena najemci pisemné a je ucinna od data doru€eni & pozdéjSiho data
uvedeného v této informaci.

V pfipadé prodleni najemce s uUhradou ngjemného ¢&i uhradou souvisejicich sluzeb,
je pronajimatel opravnén po najemci poZzadovat smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni. Ujednanim o smluvni pokuté neni nijak dot€eno pravo pronajimatele
na nahradu Skody v plné vysi.

Veskeré platby najemce pronajimateli dle této smlouvy budou uhrazeny na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem.

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢&innosti dne 1. 9.
2022, ne vSak dfive nez dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Smluvni strany timto souhlasi
s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv dle vySe citovaného zakona.

Tato smlouva je podepsana ve dvou vyhotovenich, kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden
exemplar.
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Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami, které nejsou v této smlouvé vyslovn& upraveny,
se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, obCanskym zakonikem a zakonem o majetku
CR.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze dodatky, které budou takto vyslovné& oznaceny,
budou mit pisemnou formu a budou podepsany osobami opravnénymi jednat za pfisluSnou
smluvni stranu.

Za kazdy pripad poruseni této smlouvy ze strany najemce, ktery neni zajistén jinou smluvni
pokutou, je pronajimatel po najemci opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢.
Ujednanim o smluvni pokuté neni nijak dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody v plné
VySi.

Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy, pfipadnych dodatk(i uzavienych k této
smlouvé, dalSich smluv na tuto smlouvu navazujicich, jakoz i se zvefejnénim dalSich aspektl
tohoto smluvniho vztahu

Najemce je opravnén prevést sva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici na jinou osobu
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Smluvni strany se v souladu s § 89a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist, dohodly, Ze mistné pfislusnym soudem je Méstsky soud v Brné.

Pokud jakékoliv ustanoveni této smlouvy netvofici jeji podstatnou nalezitost je nebo se stane
neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, je pIné oddélitelnym od ostatnich
ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv
na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich ustanoveni z této smlouvy, strany se
zavazuji v ramci této smlouvy nahradit prostfednictvim dodatku k této smlouvé toto neplatné
nebo nevymahatelné oddélené ustanoveni takovym novym platnym a vymahatelnym
ustanovenim, jehoz predmét bude v nejvy$§i mozné mife odpovidat pfedmétu plvodniho
oddéleného ustanoveni. Pokud v8ak jakékoliv ustanoveni této smlouvy tvofici jeji podstatnou
nalezitost je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho &ast,
strany nahradi neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni v ramci nové smlouvy takovym
novym platnym a vymahatelnym ustanovenim, jehoZz pfedmét bude v nejvy$8i mozné mife
odpovidat pfedmétu pavodniho ustanoveni obsazenému v této smlouvé.

Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné.
Na dikaz potvrzeni projevl své vlle v této smlouvé ucinénych pfipojuji ob& smluvni strany
své podpisy.

V Brné dne Voo dne ...............

za pronajimatele Za najemce
prof. MUDr. Marek Svoboda, Ph.D.
feditel Masarykova onkologického Ustavu L
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Pfiloha €. 2

1.1.

1.2.
a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)

h)

1.3.

1.4.

1.5.

Drobné opravy nebytovych prostor

Za drobné opravy se povaZzuji opravy nebytovych prostor a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni souc€asti nebytovych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamki, véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi nebytovych prostor a opravy kovani, klik, rolet
a zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru nebytovych prostor,

opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac,
zasuvek, jisti€l, zvonkd, domdacich telefond, zasuvek rozvod( datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zarizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni
slouzicich k otevirani vchodovych dvefi, opravy fidicich jednotek a spina¢t ventilace,
klimatizace a centralniho vysavaCe, opravy elektronickych systéml zabezpeceni
a automatickych hlasi¢a pohybu,

vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytové
prostory,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytové prostory, vymény sifonl a lapacu tuku,

opravy a certifikace méfidel nebytovych prostor podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladl na vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody
nebytovych prostor, opravy hlasi€u pozaru a hlasi€l koufe, opravy regulatori prostorové
teploty u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivadu vody, bidetld, umyvadel, van, vylevek, dfezll, splachovacl, kuchyrskych
sporaku, pecicich trub, vaficud, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skFini,

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodul, kotli etazového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynna paliva, koufovodd a uzaviracich a regulacnich armatur
a ovladacich termostatll etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiator(
a rozvodu ustfedniho topeni,

vymény drobnych soucasti pfedmétu uvedenych v pismenech g) a h).

Podle vySe nakladl se za drobné opravy povazuji dal§i opravy nebytovych prostor a jejich
vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétd nebo jejich soulasti, které nejsou uvedeny v €l.
1. odstavci 1.2. této pfilohy, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000 K¢&.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladud na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou se do naklad(l na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

Pfesahne-li souCet nakladi za drobné opravy uvedené v ¢l. 1. odstavcich 1.2. a 1.3. této
pfilohy v kalendainim roce Castku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy nebytovych
prostor, daldi opravy v daném kalendafnim roce se nepovaZzuji za drobné opravy.

Podlahovou plochou nebytovych prostor se pro ucely této smlouvy rozumi soucet podlahovych
ploch nebytovych prostor a vSech prostor(, které jsou s nebytovymi prostorami uzivany, a to
i mimo nebytové prostory, pokud jsou uzZivany vyhradné& najemcem nebytovych prostor;
podlahova plocha sklepu, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodzii a teras
se zapocitava pouze jednou polovinou.



2.

Bézna udrzba nebytovych prostor

BéZnou udrzbou nebytovych prostor se rozumi udrzovani a Cisténi nebytovych prostor v€éetné
zarizeni a vybaveni nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi uzivani nebytovych
prostor. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a Ccisténi podlah vcéetné
podlahovych krytin, obklad(l stén a Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Dale
se béznou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni nebytovych prostor ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl uvedenych v €l. 1 odst. 1.2. pism. g) této pfilohy,
kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk&nosti hlasice
koufe v&etné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.



